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Stuzebnosc przesytu. Czes¢ 2 - urzadzenia przesylowe

W poprzednim wydaniu naszego Newslettera omoéwiona zostala kwestia stluzebnoS$ci
przesylu na poziomie ogélnosci. Zgodnie z zapowiedzia, kontynuujac ten mini cykl
artykutéw, tym razem zapoznamy sie z pojeciem ,urzadzenia przesylowego” i jego
statusu prawnego. Zagadnienie jest niestychanie istotne z punktu widzenia potencjalnych
roszczen zwigzanych z omawiang problematyka (o czym bedzie mowa w dalszych
czesciach cyklu), bowiem jak pokazuje praktyka stan faktyczny nieruchomos$ci bywa
niekiedy wysoce skomplikowany. Przyczyn takiego stanu rzeczy nalezy upatrywacé
zaro6wno w przemianie systemowej i zasadniczych zmianach w strukturze wltascicielskiej
nieruchomosci jak i w dynamicznym rozwoju gospodarczym Polski po roku 1989 r.

Ustawodawca formutujgc przepis art. 49 kodeksu cywilnego zdecydowal sie uzy¢ okreslenia
»urzadzenia stuzace do..” ktadgc nacisk na ich przeznaczenie i nie definiujac ich charakteru.
Z definicjami ustawowymi mozna spotka¢ sie na gruncie przepiséw innych ustaw takich jak
chociazby ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 1997 Nr 54 poz. 348),
ktéra nakazuje pod pojeciem ,urzadzenie” rozumie¢ urzadzenia techniczne stosowane
w procesach energetycznych (art. 3 pkt 9). Z kolei ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. 2001 Nr 72 poz. 747)
definiuje pojecie ,urzadzenie kanalizacyjne” jako ,sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $ciekéw” (art. 2 pkt. 14)1. Kolejno,
przedmiotowa ustawa wprowadza pojecie ,urzadzenia wodociggowe” tj. ,ujecia wod
powierzchniowych i podziemnych, studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania
i uzdatniania wdd, sieci wodociggowe, urzadzenia regulujace ci$nienia wody” (art. 2 pkt 16).

Powyzsze przyklady sg okres$leniami o wysoce wyspecjalizowanym, technicznym charakterze.
0 tym jak trudnym zadaniem jest precyzyjne i odpowiednie zdefiniowanie tego typu pojeé
$Swiadczy¢ moze krytyka powyzej przytoczonych definicji legalnych i okreslanie ich mianem
niezrecznych? Kodeks cywilny jako ustawa zawierajaca normy uniwersalne nie znajduje
dla takich definicji miejsca. Art. 49 kodeksu cywilnego wskazujgc na urzadzenia przesytowe
od strony przeznaczenia tych urzadzen stanowi pojemna norme, ktéra pozwala sie zastosowaé
takze do urzadzen, ktére powstang w przysztosci w wyniku rozwoju technologicznego.

Stusznie zauwaza G. Bieniek, iZ omawiany przepis zawiera réwniez okre$lenie ,oraz inne
urzgdzenia podobne”, co daje dodatkowe mozliwosci interpretacyjne w stosunku do réznych
urzadzen spelniajgcych zblizong role. Poglad ten znalazt odzwierciedlenie w wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 3 grudnia 1998 r. (Il CKN 216/98 niepubl.), w ktérym przyjeto, iz sie¢
telewizji kablowej jest objeta hipoteza art. 49 kodeksu cywilnego. G. Matusik proponuje,
aby przy dekodowaniu znaczenia pojecia ,urzadzenia przesylowe” stosowaé Kkryterium
przedmiotowo-funkcjonalne, co ma na celu wyodrebnienie okres§lonej kategorii przedmiotéw
o swoistych cechach, z drugiej strony uwzgledniajac przeznaczenie tychze przedmiotéw
do sprawowania okres$lonych funkcji3.

1 G. Bieniek, Urzadzenia przesytowe, Wydanie 1. Lexis Nexis, Warszawa 2008s. 11

2 Por. m.in. J. Wisniewski, Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z komentarzem,
Bydgoszcz 2001; G. Gatabuda, Zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw, Zielona Géra 2003; H. Palarz,
Komentarz do ustawy o zbiorowym zaopatrywaniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, Gdansk 2003; M. Krzyszczak,
Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw. Komentarz dla praktyka z przepisami
wykonawczymi i towarzyszacymi oraz wzorami uméw, Warszawa 2005.

3 G. Matusik, Wtasno$¢ urzadzen przesytowych a prawa do gruntu, Warszawa 2011, s. 100
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Prawodawca wymienia cztery rézne kategorie substancji lub energii, ktérych doprowadzanie
lub odprowadzanie decyduje o mozliwosci zaliczenia urzadzen do tych objetych norma
art. 49 kodeksu cywilnego, mianowicie: pare, gaz, ptyny i energie elektryczna. Stusznie zauwaza
B. Rakoczy, iz katalog substancji i energii ma charakter potoczny i odwotuje sie do potocznego
rozumienia tych poje¢*. Rozwiniecia powyzszych poje¢ nalezy szuka¢ na tle ustaw szczeg6lnych
takich jak chociazby ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne, ktéra zawiera
szereg definicji.

Dla zastosowania art. 49 kodeksu cywilnego konieczne jest, aby dane urzadzenie wchodzito
w sklad przedsiebiorstwa. Wytacza to z zakresu zastosowania omawianego przepisu urzadzenia
zamkniete w obrebie okres$lonej nieruchomosci np. dreny odprowadzajace nadmiar wody,
studnie glebinowe czy bezodptywowe zbiorniki kanalizacyjne. Taki poglad znalazt
odzwierciedlenie w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 1 lutego 1973 r. (Il CR 673/72), w ktérym
stwierdzono, iz ,przez urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 kodeksu cywilnego nalezy
rozumie¢ réznego rodzaju energetyczne, wodno-kanalizacyjne, telekomunikacyjne instalacje
i urzadzenia przewodzace, ktdre stanowig wyposazenie techniczne (wchodza w sktad)
przedsiebiorstwa. Do urzadzen takich nie naleza studnie glebinowe, albowiem stuza one
do wydobywania wody, a nie do jej doprowadzania lub odprowadzania”s . Nie ulega watpliwoSci,
ze art. 49 kodeksu cywilnego odnosi sie do urzadzen stuzacych do ,doprowadzania
lub odprowadzania” jako tzw. instalacji zewnetrznych, nie dotyczy natomiast tzw. instalacji
wewnetrznych, ktore sg czeSciami sktadowymi nieruchomosci, a zatem stanowig wytaczna
wtlasno$¢ wiasciciela nieruchomosci. Omawiany przepis odnosi sie do urzadzen wchodzacych
w sklad przedsiebiorstwa w rozumieniu przedmiotowym tj. zgodnie z art. 55! kodeksu
cywilnego zespotu sktadnikéw niematerialnych i materialnych stuzgcych do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej.

Art. 49 kodeksu cywilnego stanowi, iz ,urzadzenia stuzace do doprowadzania
lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne
nie naleza do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w skiad przedsiebiorstwa”.
Art. 49 kodeksu cywilnego przetamuje zasade superficies solo cedit wynikajaca z art. 47
i 191 kodeksu cywilnego.

W doktrynie panuje spér co do sposobu pojmowania przestanki wejScia w sktad
przedsiebiorstwa. Z jednej strony prezentowane jest stanowisko Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazone w uchwale z dnia 4 grudnia 1991 r. (W 4/91) pojmujace wejscie
w sktad przedsiebiorstwa jako fakt przytaczenia danego urzadzenia do sieci, z drugiej strony
Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 13 maja 2004 r. (IIl SK 39/04) zaprezentowat poglad,
zgodnie z ktérym o spelnieniu omawianej przestanki bedziemy mogli méwi¢ przy tgcznym
spetieniu dwéch warunkéw: po pierwsze urzadzenie zostato faktycznie przytgczone do sieci
danego przedsiebiorstwa, po drugie przedsiebiorca musi dysponowac tytutem prawnym
do korzystania z przytaczonego urzadzenia. Wydaje sie, Ze interpretacja zastosowana przez
Trybunat Konstytucyjny jest jednak bardziej przekonujaca.

Podsumowujgc w doktrynie prawa cywilnego przyjmuje sie, jako najbardziej uzasadniong,
koncepcje o uznaniu urzadzen za samodzielne rzeczy ruchome. Zgodnie z ta koncepcja moga one
by¢ odrebnym przedmiotem obrotu i przedmiotem wtiasnos$ci. Status rzeczy ruchomych,
samodzielnych urzadzenia te uzyskuja tylko, gdy wchodza w skitad przedsiebiorstwa
w rozumieniu art. 55! kodeksu cywilnego. Decyduje o tym trwate, fizyczne potaczenie z siecig
i urzadzenia nie stanowig w takiej sytuacji cze$ci sktadowej nieruchomosci, na Kktoérej
sie znajduja. O doniosto$ci powyzszego niech $wiadczy chociazby fakt, iz bardzo wiele

+B. Rakoczy, Stuzebno$¢ przesytu w praktyce, Wydanie 2. Lexis Nexis, Warszawa 2012 s. 57
5 G. Bieniek, Urzadzenia przesytowe, Wydanie 1. Lexis Nexis, Warszawa 2008 s. 12
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nieruchomosci w Polsce, nabywanych zaréwno na cele prywatne jak i cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, jest czesto zabudowanych w mniejszym
lub wiekszym stopniu infrastrukturg przesytowa, co moZe pociagga¢ za sobg pewne
konsekwencje. Kwestia ta zostanie omdéwiona w kolejnym artykule przy okazji rozwazan
nad potencjalnymi roszczeniami, ktére mogg sie zrodzi¢ na tle omawianych w niniejszym cyklu
instytucji.
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